Offentlich-rechtlicher Vertrag

gemal 8 1 Thuringer Verwaltungsverfahrensgesetz (ThirvVwVfG) in Verbindung mit §
54 des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwVIG)

Uber die Durchfihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen im
Sinne des § 177 BauGB sowie Uber die Erteilung einer Bescheinigung nach den 88 7h,
10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG)

als Grundlage fir die Erlangung einer Bescheinigung zur Steuerbegtinstigung nach den 8§ 7h,
10f und 11a EStG entsprechend den Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der 88 7h, 10f
und 1la EStG (Bekanntmachung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 49/2017 vom 04.12.2017,
S. 1849 ff., in der jeweils geltenden Fassung).

Zwischen der

Stadt Heringen/Helme, vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Matthias Marquardt, Stral3e
der Einheit 100, 99765 Heringen/Helme,

— nachfolgend ,Stadt* genannt —

und

[Name, Vorname des Eigentiimers], [Anschrift],

— nachfolgend ,Eigentimer” genannt —

— Stadt und Eigentimer nachfolgend gemeinsam ,Vertragsparteien“ genannt —

wird auf der Grundlage der Sanierungssatzung der Stadt Heringen/Helme fiir das formlich
festgelegte Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern Auleben® folgender Vertrag geschlossen:

Praambel

Die Inanspruchnahme erhohter Absetzungen fir Herstellungs- oder Anschaffungskosten bei
Gebauden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen nach § 7h
EStG sowie der Abzug von Erhaltungsaufwand nach § 11a EStG an solchen Gebauden setzen
eine Bescheinigung der zustdndigen Gemeindebehdrde voraus. Fir zu eigenen
Wohnzwecken genutzte Gebaude gilt die Bescheinigung als Grundlage fir die
Steuerbegiinstigung nach § 10f EStG. Uber das Vorliegen der (brigen steuerlichen
Voraussetzungen sowie uber die Hohe der steuerlich zu bertcksichtigenden Aufwendungen
entscheidet ausschliel3lich die zustandige Finanzbehorde; dieser Vertrag begriindet keinen
Anspruch gegeniber der Finanzverwaltung.

8 1 Zweck des Vertrages

(1) Das auf dem Grundstuck

Gemarkung:
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Flurstiick(e):




aufstehende, im Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnete Gebaude liegt im foérmlich
festgelegten Sanierungsgebiet.

(2) Das Geb&ude weist Missstande und Mangel im Sinne des 8§ 177 BauGB auf, die
entsprechend den Sanierungszielen durch Modernisierung beseitigt und durch
Instandsetzung behoben werden sollen.

(3) Zweck dieses Vertrages ist die vertragliche Festlegung der hierzu erforderlichen
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen sowie die Schaffung der
Voraussetzungen fur die Erteilung einer Bescheinigung nach den 88 7h, 10f und 11a EStG.
Der Vertrag begrindet ausschlieRlich Rechte und Pflichten zwischen den
Vertragsparteien; er entfaltet keine Bindungswirkung gegentber der Finanzverwaltung
hinsichtlich der endgultigen steuerlichen Beurteilung.

8§ 2 Modernisierungs- und Instandsetzungsverpflichtung, Vertragsbestandteile

(1) Der Eigentimer verpflichtet sich gegentber der Stadt zur Durchfiihrung der in den
nachfolgenden Unterlagen naher bezeichneten bescheinigungsfahigen Modernisierungs-
und InstandsetzungsmafRhahmen, die zur Beseitigung der vorhandenen Méngel am
Gebaude erforderlich sind. Bestandteil dieses Vertrages sind die nachfolgend aufgefiihrten
Anlagen:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Erlauterung der Baumafnahme einschlie3lich Leistungsverzeichnis tber die
auszufuhrenden Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten
(Baubeschreibung)

Anlage 3: Kostenubersicht

Anlage 4: Sanierungsrechtliche Genehmigung vom [Datum]

Anlage 5: Baugenehmigung vom [Datum] (falls erforderlich)

Anlage 6: Grundbuchauszug vom [Datum] (falls erforderlich)

(2) Widersprechen sich Regelungen des Vertragstextes und der Anlagen, geht der
Vertragstext vor, sofern nicht im Einzelfall ausdriicklich etwas anderes vereinbart wird.

§ 3 Durchfiihrung, Bauzeit

(1) Die Durchfuhrung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen wird
voraussichtlich vom [Datum] bis zum [Datum] erfolgen. Die Angaben zur Bauzeit sind
Zielvorgaben; sie begrinden fir sich genommen keinen Verzug. Zeichnen sich
wesentliche Verzégerungen ab, hat der Eigentimer die Stadt hieriber unverziglich
schriftlich zu unterrichten und mit ihr eine angemessene Anpassung der Fristen
abzustimmen.

Hinweis: Ist das Vorhaben baugenehmigungspflichtig, kann mit den MalRnahmen erst nach
Erteilung der entsprechenden Genehmigung begonnen werden. Die sanierungsrechtliche
Genehmigung nach § 144 BauGB ist ohnehin Voraussetzung fur den Abschluss dieser
Vereinbarung, sodass der Vorhabenbeginn auch nicht vor deren Erteilung liegen darf.

(2) Der Eigentimer verpflichtet sich, die vorgesehenen Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen in Ubereinstimmung mit den Zielen und Zwecken der
Sanierung durchzufihren sowie die Festsetzungen der Baugenehmigung (falls



erforderlich) und die Bedingungen und Auflagen der sanierungsrechtlichen Genehmigung
der Stadt zu beachten und einzuhalten.

(3) Die erforderlichen Maf3nahmen sind vom Eigentimer und den von ihm beauftragten Dritten
nach den anerkannten Regeln der Baukunst, des Denkmalschutzes sowie der sonstigen
baurechtlichen Anforderungen und Bestimmungen durchzufihren.

(4) Die Stadt ist berechtigt, sich nach vorheriger Ankiindigung mit angemessener Frist vor Ort
Uber den Stand der Malnahmen zu informieren. Ein Recht zur Bauleitung oder -
Uberwachung ist damit nicht verbunden.

§ 4 Kostentragung

(1) Der Eigentimer tragt die Kosten der Instandsetzung und Modernisierung. Die
veranschlagten Gesamtkosten der vereinbarten MafRnahmen (ohne eigene bzw.
unentgeltliche Arbeitsleistungen) belaufen sich auf insgesamt ca. [Betrag] € brutto/netto
(Anlage 2).

(2) Kostensteigerungen gegeniber der veranschlagten Kostenubersicht gehen zulasten des
Eigentiimers; ein Anspruch gegen die Stadt auf Ubernahme von Mehrkosten besteht nicht.
Ziffer 3 bleibt unberuhrt.

(3) Erhalt der Eigentumer fur die Malinahmen Zuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln, sind diese
im Rahmen des Bescheinigungsverfahrens nach 8 6 Abs. 3 anzugeben; die
Bertlicksichtigung solcher Zuschiisse bei der Ermittlung der bescheinigungsfahigen bzw.
steuerlich zu bertcksichtigenden Aufwendungen richtet sich nach den hierfir geltenden
Vorschriften.

§ 5 Anderungen bei der Durchfiithrung

Beabsichtigt der Eigentimer, von den in § 2 vereinbarten Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen oder den diesen zugrundeliegenden Genehmigungen
wesentlich abzuweichen, bedarf dies der vorherigen schriftichen Einwilligung der Stadt.
Unwesentliche Abweichungen, die die Bescheinigungsfahigkeit der Malinahmen nicht
bertihren, bedirfen keiner gesonderten Zustimmung, sind der Stadt jedoch spatestens mit
dem Antrag nach § 6 Abs. 1 anzuzeigen. Willigt die Stadt in eine wesentliche Abweichung ein,
passen die Vertragsparteien den Vertrag — soweit erforderlich — entsprechend an.

8 6 Bescheinigung nach den 88 7h, 10f und 11a EStG

(1) Die Stadt bescheinigt dem Eigentimer bei Vorliegen der tatséchlichen Voraussetzungen
auf Antrag nach Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen gemar3
den Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung der 88 7h, 10f und 11a EStG (verdffentlicht
im Tharinger Staatsanzeiger Nr. 49/2017 vom 04.12.2017, S. 1849 ff., in der jeweils
geltenden Fassung) die vertragsgemalfe Durchfiihrung der vereinbarten Leistungen.

(2) Der Stadt sind die tatsdchlichen Kosten fiur die Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen durch Vorlage entsprechender Rechnungen nachzuweisen.
Das Merkblatt zum Nachweis der entstandenen Kosten auf der Internetseite der Stadt
(www.stadt-heringen.de — Service/Wahlen — Digitale Verwaltung/ZuFi — Allgemeingiiltige
Formulare — Merkblatt zur Bescheinigung gemafl 88 7h, 10f, 11la EStG) ist hierbei
zwingend zu beachten.



(3) Der Eigentumer verpflichtet sich, alle von einer fir Sanierungsgebiete oder stadtebauliche
Entwicklungsmal3nahmen zustandigen BehoOrde erhaltenen Zuschisse aus 6ffentlichen
Mitteln im Rahmen des Bescheinigungsverfahrens zur Anwendung der 8§ 7h, 10f und 11a
EStG anzugeben.

(4) Die Bescheinigung nach Absatz 1 ist gebihrenpflichtig.

(5) Auf das eigenstandige Prifrecht der Finanzbehdrden gemanr Ziffer 7 der unter Absatz 1
genannten Bescheinigungsrichtlinien wird hingewiesen.

(6) Die Bescheinigung nach Absatz 1 bindet die Finanzbehdrden gemaf den einschlagigen
Vorschriften hinsichtlich der Feststellung, dass die MalRnahmen den Anforderungen des 8
177 BauGB entsprechen und mit den Zielen und Zwecken der Sanierung Ubereinstimmen.
Uber das Vorliegen der iibrigen steuerlichen Voraussetzungen sowie uiber die Hohe der
steuerlich zu bericksichtigenden Aufwendungen entscheidet ausschlieBlich die
zustandige Finanzbehorde. Die Stadt Ubernimmt keine Gewahr fur die steuerliche
Anerkennung der Aufwendungen dem Grunde oder der H6he nach.

8 7 Kiindigung

(1) Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.
Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn eine Vertragspartei die ihr aufgrund dieses
Vertrages obliegenden Hauptleistungspflichten schuldhaft nicht erfilllt oder wenn der
Eigentimer bzw. seine Beauftragten gegeniber der Stadt im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung dieses Vertrages bewusst unrichtige Angaben gemacht haben.

(2) Die Kindigung bedarf der Schriftform und ist zu begriinden.

(3) Wird der Vertrag aus wichtigem Grund gekindigt, entfallt der Anspruch des Eigentiimers
auf Erteilung der Bescheinigung nach § 6 fir die betroffenen Maflnahmen. Bis zur
Kindigung entstandene Kosten tragt jede Vertragspartei selbst; weitergehende
gesetzliche Anspriiche, insbesondere aus § 60 VWVfG, bleiben unberiihrt.

§ 8 Datenschutz

Die Stadt verarbeitet die im Rahmen dieses Vertrages und des Bescheinigungsverfahrens
nach 88 7h, 10f und 1la EStG mitgeteilten personenbezogenen Daten des Eigentiimers
ausschlieBlich ~ zur  Erfullung dieses Vertrages sowie zur Durchfiihrung des
Bescheinigungsverfahrens auf der Grundlage von Art. 6 Abs. 1 lit. ¢) und e) DSGVO in
Verbindung mit den einschlagigen landesrechtlichen Vorschriften. Weitergehende
Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten erhdlt der Eigentimer in den
allgemeinen Datenschutzhinweisen der Stadt Heringen/Helme.

8 9 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur das Schriftformerfordernis selbst.

(2) Der Vertrag kommt trotz zwei Ubereinstimmender Willenserkl&rungen erst zustande, wenn
alle geforderten Anlagen bei der Stadt Heringen/Helme eingereicht wurden und vorliegen.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, bleibt die
Guiltigkeit der dbrigen Bestimmungen unberthrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem beabsichtigten



wirtschaftlichen Erfolg und dem gewollten Vertragszweck in gesetzlich zulassiger Weise
am nachsten kommen. Dies gilt entsprechend, wenn sich nachtraglich Lucken des
Vertragsverhéltnisses herausstellen sollten.

(4) Erganzend gelten die Vorschriften des Thiringer Verwaltungsverfahrensgesetzes

(TharvwVfG) sowie des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwWVfG), insbesondere die §8 54
ff VWVIG.

(5) Gerichtsstand und Erfullungsort ist Heringen/Helme.

(6) Der Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Der Eigentiimer sowie die Stadt erhalten jeweils
ein Exemplar.

Heringen/Helme, den Heringen/Helme, den

Matthias Marquardt [Name des Eigentiimers]
Burgermeister der Stadt Heringen/Helme Eigentimer



Anlagenverzeichnis

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:

Lageplan

Baubeschreibung / Erlauterung der BaumalRhahme mit Leistungsverzeichnis
Kostenubersicht

Sanierungsrechtliche Genehmigung

Baugenehmigung (falls erforderlich)

Grundbuchauszug (falls erforderlich)



